Ejerforeningen Kridthusene Lindholm Brygge

Generalforsamling Referat

5. MAJ 2022

DAGSORDEN

Valg af dirigent og referent

Dirigent: Mads Hardahl
Referent: Jeppe Krigslund

Bestyrelsens Beretning

Formanden fremlegger bestyrelsens beretning for det forgangne ar. Se bilag.

Ingen kommentarer fra de fremmgdte.

Arsregnskab

Irene fra SparNord (Administrator) forelagger arsregnskab.

Regnskabet godkendes af de fremmgdte.

Budget

Irene fra SparNord (Administrator) forelazgger budget.
Budgettet godkendes af de fremmgdte.

Vedligeholdelsesplan

Vedligeholdelsesplan fra ejendommens opfersels gennemgds i korte trak.
Bestyrelsen har taget de feorste skridt til at fa lavet en opdateret
vedligeholdelsesplan og indhentet tilbud, som prasenteres kort til de
fremmgdte.

Der er enighed blandt de fremmgdte om at dette skal sattes i verk.
Bestyrelsen fortsatter arbejdet og vurderer den bedste lgsning pa dette

fremadrettet.

Behandling af indkomne forslag

Ingen indkomne forslag

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter



Pa valg er Grethe Gertsen, Mads Hardahl og Daniel Stjernholm Andersen.

Daniel Stjernholm Andersen gar af som formand.

Grethe Gertsen overtager rollen som formand, med fuld opbakning fra de
fremmgdte.

Daniel Stjernholm Andersen fortsatter i bestyrelsen, med opbakning fra de
fremmadte.

Mads Hardahl fortsztter i bestyrelsen, med opbakning fra de fremmgdte.

Kirsten Hald fortsaztter som suppleant, med opbakning fra de fremmedte.

Mariann Jensen fortsetter som suppleant, med opbakning fra de fremmgdte.

Valg af revisor

Jorn Velling fortsaztter som revisor.

EVENTUELT

Solceller

Henrik Jensen har indsendt forslag om solceller pd tag til dekning af
el-udgifter.
Forslaget bliver pant modtaget og Henrik md meget gerne undersgge

mulighederne nzrmere.

Ventilationssystem

Jorn Velling har tekniske problemer med emhztten og efterspgrger om andre
har samme problemer. Det er et falles ventilationssystem, sa der er
muligvis problemer med systemet. Dette er et problem der skal efterses.

Daniel Stjernholm Andersen vil gerne hjzlpe.

Bestyrelsesmedlemmer pa valg

Jeppe Krigslund minder om at der i vedtagterne er angivet at to
bestyrelsesmedlemmer skal pa valg hvert ar. Der er i ar tre pa valg,
givetvis grundet til/fra-flytning af bestyrelsesmedlemmer i forrige ar. Det
vedtages at Daniel Stjernholm Andersens position i bestyrelsen er pa valg
igen neste ar, 2023, for at felge vedtazgterne fremadrettet. Dermed er bade
Jeppe Krigslund og Daniel Stjernholm Andersen pad valg til ordiner

generalforsamling i 2023.



Isolering af vinduer

Henrik sztter spgrgsmdlstegn ved tisolering af vinduer - om man skulle
overveje energiruder. Der enighed om at de nuverende vinduer i ejendommen
ikke star til udskiftning, men at energioptimering er et hegjaktuelt emne

for tiden.

Trafikstej pa Lindholm Brygge

Grethe og Mariann tager bekymringer vedr. trafikstej pa Lindholm Brygge med

til grundejerforeningens generalforsamling.

Hek ved nummer 3, mod eost

Der stilles sporgsmdlstegn til hazkken mod @st, ved nummer 3. Bestyrelsen
har snakket om at reparere hzkken, men det er uvist hvor store tiltag der
reelt skal til for at komme i mal. Saltvern lader til at vare en
ngdvendighed i vinterperioden for at beskytte nyplantet hazk. Det er
planlagt at der skal handles pad dette til efteraret.

Arbejdsdag i foraret

Kirsten Hald paminder om at den planlagte arbejdsdag i foraret ikke er
blevet aftholdt. Det besluttes at dette ikke er nedvendigt - Folk er

velkomne til selv at udfgre sma-vedligehold lgbende.

Robotplzneklipper

Hjgrnet ved sydeost giver problemer for robotplzneklipperen. Grasplanen ber

rettes til i dette omrade for at robotten ikke gar i sta.



Bestyrelsens beretning 2022

Allerfgrst kan vi lige runde arets ejerskifter — det er kun blevet til et enkelt ejerskifte i
nummer 1, 1. tv. — lejligheden er solgt til en god pris, og med en liggetid omkring de 2
maneder. Sa vi gleeder os bade over at ejerne er tilfredse, og beholder deres lejligheder,
men samtidig ogsa kan fa solgt til en fornuftig pris og relativt hurtigt. Tidligere har vi talt om,
hvad pavirkningen af Horisonten ville have, men nu hvor byggeriet star faerdigt, ser det ikke
ud til, at det er gdet udover markedet for vores lejligheder.

Det forgangne ar har budt pa en del praktiske forandringer og tiltag i ejerforeningen. Vi
besluttede pa GF 2021 at kgbe en robotplaeneklipper. Denne er blevet kgbt og installeret af
PJ Skovvaerktgj, og har sin plads ovre ved nummer 3. Henrik fra nummer 3 star for det
Ipbende opsyn med den. Vi har en aftale om vinteropbevaring med PJ Skovvaerktgj, hvor de
kommer og afhenter den, nar saesonen slutter, sgrger for opladning, opdatering og service,
og sa kommer de med den igen i foraret. Graesplaenen ser allerede efter en enkelt sason
bedre ud end den har gjort i mange ar, og mangden af mos er vaesentligt reduceret.

| Ipbet af aret har vi ogsa faet sendret lasene til vores tidligere affaldsrum, som nu fungerer
som faelles depotrum for foreningens redskaber mv., sa alle nu har adgang til rummene. Det
er mit indtryk, at folk af og til benytter muligheden til at stgvsuge bil eller ordne cykel osv.,
og vi har ikke haft problemer med misbrug eller manglende redskaber osv.

Vi har udskiftet det sidste af vores belysning som ikke i forvejen var LED. Tak til Henrik fra
nummer 3 for at sta for det, det har kun kostet os udgifterne til materialerne.

Pa GF sidste ar under eventuelt havde vi oppe at vende, at vores dgrtelefoner ikke virkede
optimalt, det var meget sveaert at lukke geester ind, da de kun havde en meget begraenset tid
til at dbne dgren. Jeg indhentede overslag pa udskiftning af systemet, men da selve
telefonerne i lejlighederne sa skulle skiftes, lpb det meget stzerkt, og et hurtigt bud var en
pris pa 50-60.000 kr. | stedet har vi valgt selv at “udvide” systemet med noget ekstra
elektronik, som sgrger for at holde trykkene i leengere tid. Denne udvidelse er sket med
velsignelse fra KT Elektric, som gerne stadig vil servicere vores system med denne andring,
og det har kostet i st@rrelsesordenen 3-4.000 kr. — i f@rste omgang er det sat op og
finjusteret og testet i nummer 1, og efter grundig test mangler det bare at blive lavet i
nummer 3 ogsa. Det bliver Lige Om Lidt ™.

| slutningen af maj sidste ar fik vi foretaget en algebehandling af facaderne samt rens af
vores fliser. Vi har pa seneste bestyrelsesmgde siddet og kigger pa fgr/efter billeder, og vi er
meget enige om, at det algebehandlingen har hjulpet meget. Vi er ogsa enige om, at
bygningerne vil have gavn af en omgang mere, og spgrgsmalet er, om det bliver en arligt
tilbagevendende post, men i hvert fald er planen at fa det gjort igen nu, sa vi forhabentligt
kan komme af med de sidste algestriber, som stadig sidder pa bygningerne.

Efter et par ar med Trap Op renggring besluttede vi i bestyrelsen at skifte tilbage til
Solsidens, alene af den grund at regningerne fra Trap Op blev stgrre, og indeholdt flere og
flere mystiske tilleegsprodukter. Vi gnskede at fa en fast og budgetérbar aftale pa
trappevask, og det har vi faet hos Solsidens.



Pa arbejdsdagen d. 28. august var der fin opbakning, og udover vores vanlige opgaver var vi
bl.a. en tur pa taget, ogsa for at se, om der var tegn pa tidligere magereder. Taget ser
umiddelbart stadig fornuftigt ud, og der var ikke tegn pa at der havde vaeret magereder.

Sa har Grethe taget opgaven med at lave en ensartet skiltning pa bade vores postkasser og
ved vores dgre. Det betyder at vi er vaek fra vedligehold af forskellige labels og dymoer, og
nar der sker ind-/udflytning sgrger Grethe for at lave nye skilte i samme udseende, sa der
bliver holdt en rgd trad, og det synes vi, giver et Igft iseer til udseendet af indgangen lige nar
man kommer ind.

Sidste ar pa gf besluttede vi at lade vores naboer i 21A benytte vores affaldsmolok. Dette
har veeret et fast punkt pa vores bestyrelsesmgder i over 1 ar nu, og vi har haft en Igbende
dialog i 21A, men aftalen er ikke blevet endeligt lukket. Der forelaegger et skriftligt
aftaleudkast, som jeg nok vil mene er ved at vaere i mal, men i 21A har de gnsket et ekstra
megde med os for at "fa det sidste pa plads”. Mgdet er blevet udskudt fra deres side pga. en
fodboldkamp, og jeg har ikke aftalt en ny tid med dem. Det ma blive op til den kommende
formand/bestyrelse at fa det sidste pa plads. | overordnede traek er der tale om en lejeaftale
som vil indbringe os en ret beskeden leje pa ca. 3600 om aret, men som til gengaeld vil give
os den fordel at vi gar fra temning hver anden uge til témning hver uge. Dette vil ggre at der
i sommermanederne vil vaere faerre lugtgener, da affaldet ikke far lov til at ligge i naer sa
lang tid.

Vi har en sund gkonomi i foreningen. Dog har vi et vaesentligt mindre resultat i ar ift.
tidligere ar, og det skyldes primaert nogle stgrre poster, der hedder fornyelse af
energimaerke, robotplaeneklipper, algebehandling og fliserens. Det er besluttet, at vi vil
overfgre 300.000 af vores beholdning til Skattekontoen for at spare negative renter i
banken. Spar Nord Administration har oplyst os, at vi selv skal sta for dette. Kirsten og jeg
ville “have det ud af verden” for nylig, men pa trods af adgang til skat.dk fra foreningens
CVR-nummer, sa mangler vi en rettighed. Jeg har bedt Spar Nord Administration om at fa
tildelt denne rettighed, sa vi kan fa det ordnet.

Fremtidsudsigter

Sidste ar har vi indhentet tilbud pa at fa lavet byggetekniske gennemgange til opdatering af
vores vedligeholdelsesplan. Det koster i stgrrelsesordenen 30-50.000 kroner, men vi har
ikke truffet en afggrelse om at satte det i veerk. Jeg har sveert ved at vurdere, hvilket af de
to tilbud, der giver bedst mening, og har vaeret lidt betankelig ved at bruge (flere af)
foreningens penge pa det.

Tilbage i 2019 blev der sat 300 nye hakplanter, men vi har fortsat problemer med en lidt
hullet og tynd haek. Ved hjgrnet af nummer 3 ud til vejen er problemet szerlig slemt, og vi
regner med at det bl.a. skyldes salt om vinteren. Bestyrelsen er opmarksom pa problemet,
og vi har bade drgftet saltvaern, jordforbedring og plantning af ny haek.



Bestyrelsen undersgger for tiden muligheder for at lave en mere fleksibel Igsning pa
gaesteparkering i dagtimerne. Det har vaeret et emne pa mange af vores bestyrelsesmgder.
Nogle ejere vil meget gerne kunne have flere gaester i dagtimerne, og vi ser pa forskellige
Igsninger til at handtere gaesteparkering elektronisk, men pa en made hvor vi kan sikre, at
der altid er plads til beboerne, nar de kommer hjem fra arbejde om eftermiddagen.

Det bliver muligt at fglge sit varmeforbrug i kroner og grer via Ista Online. Dette er et nyt
lovkrav, og vi har i foreningen valgt at tilkgbe en ekstra ydelse hos Varmekontrol som giver
beboerne adgang til dette.

Endelig vil vi i bestyrelsen gerne opfordre til, at vi alle passer pa vores bygninger. Vi har alle
et ansvar for at her ser indbydende ud. Hvis man kommer til at svine noget til i opgang,
elevator, pa fliserne eller andet, sa bedes man selv lige tage en ekstra tur med stgvsuger,
klud el. lign. Nar man bruger depotrummet, sa efterlad gerne tingene i samme stand eller
bedre, sa der altid er rart for den naeste at komme til. Har man haft handvaerkere pa besgg,
og der er ekstra beskidt efter dem, sa giv det gerne lige en tur. Og sa opfordrer vi til at hvis
man ser noget affald ligge pa pleenen, er man meget velkommen til at hjelpe med at samle
det op Ipbende, sa robotten ikke kgrer i det.

Vi har hgj tilslutning til vores elektroniske kommunikationskanaler, men hvis der er nogen,
der ikke er tilmeldt vores nyhedsbrev, facebook-gruppe, eller er oprettet pa ProBo, sa
opfordrer vi til at man gg@r det, sddan at man kan holde sig opdateret pa information, der
bliver sendt ud af bestyrelsen.

Daniel Stjernholm Andersen
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