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Referat fra ordinær generalforsamling i E/F 
Kridthusene, Nørresundby 

 
TAMU’s forsamlingslokale, mandag den 28. april 2025. 

 

Fremmødte: 

Der var repræsenteret 17 af de 24 lejligheder. 

 

Dagsorden: 

1. Valg af dirigent og referent. 

2. Bestyrelsens beretning for det seneste år. 

3. Forelæggelse af årsregnskab og eventuelt revisors påtegning til godkendelse. 

4. Forelæggelse af budget til godkendelse 

5. Gennemgang af vedligeholdelsesplan. 

6. Forslag til vedtægtsændring 

7. Behandling af indkomne forslag. 

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer: 

Formand Mariann Jensen 3.2.th (ikke på valg) 

Grethe Gertsen nr. 1.2.mf. (ikke på valg) 

Mads Hardahl 1.2.tv (på valg - ønsker ikke genvalg) 

Jeppe Krigslund 1.3.tv (på valg – ønsker ikke genvalg) 

9. Valg af suppleanter (2. stk.)  

Kirsten Hald 3.2.ty (på valg – ønsker ikke genvalg) 

Peer Melgaard 3.2 mf. (på valg – ønsker genvalg) 

10. Valg af revisor. 

11. Eventuelt. 

 

1 Henrik Eske Jensen blev valgt til dirigent og Jørn Velling som referent. 

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i 
henhold til vedtægterne, og at generalforsamlingen var beslutningsdygtig. 

 

2 Formanden gennemgik beretningen, hvortil der blev stillet enkelte afklarende 
spørgsmål. Beretningen blev taget til efterretning med applaus. 

Beretningen er vedlagt som bilag. 
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3. Irene Tilm som repræsentant fra administrator fremlagde det reviderede regnskab. 
Der blev stille enkelte opklarende spørgsmål, som blev besvaret tilfredsstillende. 

 Regnskabet viste et overskud på 48.646 kr., mod et budgetteret underskud på 
30.300 kr. De væsentligste afvigelser var:  

Mindre vedligeholdelsesomkostninger, bl.a. ved sparet arbejdsløn, som følge af 
frivilligt arbejde, og at enkelt opgaver er udskudt til senere. 

Mindre udgift til forsikring som følge af omlægningen af betalingstidspunktet. 

Der var pr. 31/12 2024 var at væsentligt tilgodehavende fra forbrugsregnskabet, 
som enten er en følge af, at der er betalt for meget i a’conto til forsyningssel-
skaberne, eller at beboerne skal efterbetale en del i forbindelse med opgørelse af 
varme og vand regnskabet på 31/3 2025. 

Egenkapitalen og hensættelsen til vedligeholdelse udgør nu 549.919 kr. 

 

 Regnskabet blev godkendt enstemmigt. 

 

4. Irene Tilm gennemgik ligeledes det fremlagte budget for 2025. 

 I budgettet er der indregnet en stigning på 5% i opkrævningerne til fællesudgifterne. 

Der er budgetteret et underskud på 30.000 kr. specielt fordi der er afsat flere penge 
til vedligeholdelse. 

Budgettet blev enstemmigt vedtaget. 

 

5. Mads Hardahl gennemgik vedligeholdelsesplanen, som blev udarbejdet for ca. 3 år 
siden. Den er i store træk blevet fulgt, dog er enkelte opgaver blevet udskudt, da 
det er bestyrelsens opfattelse at det sagtens kunne udsættes. 

Gennemgangen og planen for et kommende år blev taget til efterretning. 

 

6. Bestyrelsen havde 2 ændringsforslag til vedtægterne. Godkendelse af 
vedtægtsændringer på generalforsamlingen kræver 2/3’s flertal af ”lejlighederne” og 
både andel og fordelingstal godkender forslaget. Hvis flertallet på 
generalforsamlingen godkender forslag, men ikke opfylder 2/3’dels kravet, kan der 
indkaldes til en ekstraordinær generalforsamling, hvor godkendelsen kan ske med 
2/3 af de fremmødte, i antal og fordelingstal. 

Første forslag skulle gøre det sådan, at vedligeholdelse og udskiftning af træ på 
terrassen samt maling af rækværket på terrassen, skulle overgå fra foreningen til 
ejers ansvar og omkostninger. Den fremlagt formulering kunne ikke godkendes af 
de fremmødte, man blev enige om følgende forslag til formulering af vedtægternes 
§15 stk.1. 

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse, herunder 
af døre med fællesarealer, udvendige ruder og vinduer, elevatorer, fælles 
forsyningsledninger og fællesinstallationer samt altaner. Vedligeholdelse og 
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fornyelse af terrassebrædder samt maling af jerngelænder med Hydro 40 sort 
emalje fra Sadolin, er ejers ansvar og omkostning. 

For forslaget stemte 14, 3 stemte imod. Forslaget blev derfor godkendt, men ikke 
med 2/3’dele. Så forslaget kan genfremsættes på en ekstraordinær 
generalforsamling.  

 

Andet forslag er en tilføjelse til vedtægternes §16. 

Lejlighederne må maksimalt kortids udlejes i 6 uger pr. år. 

 Forslaget blev godkendt med 16 stemmer 1 undlod af stemme. 

 

7. Der var fremsendt et forslag om muligheden for opstilling af elbil opladere, evt. på 
de første P-pladser. Fordele og ulemper blev diskuteret. Forslaget blev derefter 
henvist til bestyrelsens videre undersøgelse.   

 

8. Nyvalgt til bestyrelsen blev Peer Meldgaard og Alex Bjerregaard således at 
bestyrelsen nu består af: 

Mariann Jensen, 3.2. th. – for 1 år 

Grethe Gertsen, 1.2. mf. –  for 1 år 

Peer Meldgaard, 3.2. mf. – for 2 år 

Alex Bjerregaard, 1.st.th. – for 2 år 

 

9. Til suppleanter blev valgt: 

Pia Haugaard, 3.st.tv 

Michael Nygreen, 3.1.mf. 

 

10. Til revisor blev genvalgt  

  Jørn Velling – valgt for 1 år. 

 

11 Forslag om fællesindkøb af fugt alarmer til opsætning i teknikrum og bag ved 
vaskemaskine. 

 Der var indhentet tilbud om korrekt behandling og maling af alu-bånd på terrassen, 
som kunne tilsluttes. Ca. 3.700 – 4.200 kr. +moms. 

 

Ref.: Jørn Velling   
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Formandens beretning 28. april 2025 

Frivilligt arbejde 
En stor tak Ɵl alle der har bidraget Ɵl årets akƟviteter. Det er dejligt, vi yder en frivillig indsats. Vi har 
jo ikke nogen vicevært, så det er en stor hjælp og giver et godt sammenhold, når vi alle yder det vi 
kan. 

I år fik vi ved frivillig kraŌ nye planter i vores krukker, repareret og malet det ene skur, opsat og 
łernet snehegn, julebelysning i planterne ved hoveddørene, samlet affald omkring bygningerne, 
saltet parkeringspladsen og sat stålkanter op på hjørnerne i opgangen. 

Nye beboere 
Velkommen Ɵl vores nye beboere i 2024 
1. september flyƩede Mona Koldborg Nørgaard ind i 1 1.mf 
1. november flyƩede Nikoline Hessel Sørensen og Mikkel Ejdrup Nielsen ind i nr. 1 2.th 

Nyhedsbrev 
Fra 2024 er bestyrelsen begyndt at sende jævnlige nyhedsbreve ud, når der er vigƟgt nyt. Vi håber, 
det giver mere synlighed om, hvad der sker i foreningen. 

Arbejdsdag 
Den 24. august holdt vi arbejdsdag. RigƟg mange deltog og vi fik lavet virkelig mange Ɵng. Ud over de 
sædvanlige opgaver med rengøring og łernelse af ukrudt, var et stort hold i gang med at male det 
reparerede skur. Vi sluƩede med sandwich, sodavand og hygge. 
Vi håber på, at Peer og Henrik får repareret det andet skur i foråret, så vi også i år kan få malet skur.  

Nyt forsikringsselskab 
Vi har skiŌet forsikringsselskab fra Codan Ɵl TopDanmark – nu IF. 
Årsagen er, at p.g.a. den store vandskade vi havde i nr. 3 i 2023, ville Codan sæƩe både præmie og 
selvrisikoer kraŌigt op. Derfor undersøgte vi andre selskaber. Den 1. oktober flyƩede vi over Ɵl 
TopDanmark, der er mere rimelig i pris. TopDanmark er imidlerƟd overtaget af IF, men vores forsikring 
er på samme vilkår. 

Varme og vand 
Vores varmeregninger er for nogles vedkommende sat op. Aalborg forsyning havde på forhånd 
annonceret i medierne, at det ville ske. 
På www.istaonline.dk kan man logge på med brugernavn og adgangskode, som Ɵdligere nævnt i 
nyhedsbrev fra juli 2024. 

Vedligeholdelse 
Ifølge vedligeholdelsesplanen har vi givet algełerner på facaderne, repareret det ene skur. Det andet 
tager vi i år. Og vi fik malet opgange.  
Vi har gennem hele året arbejdet med at finde årsagen Ɵl utæƩe vinduer. Et enkelt er udskiŌet, men 
problemet er ikke løst endnu. Vi har haŌ udfordringer med flere tømrerfirmaer, hvorfor det trækker i 
langdrag Ɵl frustraƟon for både beboere og bestyrelse. 
Allerede eŌer byggeriet blev færdigt i 2005, blev der konstateret en konstrukƟonsfejl ved vinduer/ 
stålbånd. Det medførte en sag og aĬjælpning af problemet ved at påsæƩe vandnæser.  

Forslag om solceller Ɵl vores fælles strømforbrug 
Sidste år fremlagde Henrik et forslag om solceller Ɵl vores fælles strømforbrug. Alex tog over på 
opgaven og spurgte sin bror, der har forstand på den slags, om det er en mulighed og om det er 
økonomisk fornuŌigt. Alex fik flg. Svar: 
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”Forbrug på fællesbelysning mm. er i den lave ende, hvilket gør Ɵlbagebetalingen længere. Han 
vurderer at vi kan have en ƟlbagebetalingsƟd på 7-12 år.  
Hvis man skulle lave noget med seriøs effekt så skulle man lave en fuld skala omlægning af hele den 
elektriske sammensætning i begge blokke, hvor alle målere sammenlægges Ɵl en enkelt måler og man 
derved også får forbruget for de enkelte lejligheder med. Men det er en meget stor investering.” 

 Så det forslag bliver lukket ned p.t. 

FremƟden 
Budget 2025: FællesudgiŌerne sƟger med 5%, vi forventer der kommer flere udgiŌer Ɵl 
vedligeholdelse pga bygningernes alder.  
Vi arbejder ihærdigt med at få styr på utæƩe vinduer.  
P. t. har tømrerfirmaet Arne Andersen været i gang med at finde årsager og lave en plan for 
reparaƟon. Vi har netop fået et Ɵlbud om reparaƟon af fuger og et nyt vindue. 
Skur nr. 2 skal repareres.  
Vi besƟller saltning af P-pladsen sammen med nr. 21 hos det firma, som også salter fortov. 
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             DK
             Jepsen
             Peer Meldgaard
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             Referat fra generalforsamlingen 2025 Kridthusene.pdf
             xQGdwhNqGIJL9qg3GeA8I9aeJCIYGdEleMS2SJamwCU=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2025-05-12T20:39:01.743+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"Referat fra generalforsamlingen 2025 Kridthusene.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"xQGdwhNqGIJL9qg3GeA8I9aeJCIYGdEleMS2SJamwCU=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"G+D3HfZ1Au0H30N0IpMgYgttoHeVxF0rBp3dgkxYxW4=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
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             sparnord-cpr-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesmedlem På vegne af E/F Kridthusene - Lindholm Brygge (30-204)  !_! b200fe7c-ca7e-4adf-8fdb-21f28808d065
        
    
     
         
             
                 2025-05-12T20:38:20.696+02:00
                 started-signature-session
                 
                     212.27.16.25
                     Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) GSA/367.0.752095380 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-05-12T20:38:27.416+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Referat fra generalforsamlingen 2025 Kridthusene.pdf
                     xQGdwhNqGIJL9qg3GeA8I9aeJCIYGdEleMS2SJamwCU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-05-12T20:38:32.639+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-05-12T20:39:01.743+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 ErThvznz6mxh+ZcrXW5x2b5aN3C7LHnJqOvAlKytGJ0=

 
 
 

 
 4by8arv/eHMdZSS1bgK2O9dujVk1KafySyAieHbEp6s=


 
DhdrwuXWgNvO8iHBzsOcypxVKYbfdXXftcqtH6gaVDcmVyMjp8LTvGsgiTf1BjUDsb8muSbeYOXt
kMJVirzel0dCrukvP8u4w8W9OtIIHJEyWhLqP0n+st2IMz8cJrvwmXCPvxN7/LVIdeO+N/o+6gPn
gGbYDVMaHb2645mDC4YCwbosQouoOLqwZyV4T3peyiT3gCvMXDx8V3hzr1alDPFx+5bWR+4Z8mpJ
zkDwGwg5d+REiAvEuVuYIUV2nABhMtVlq9G5GyjbNQOw5oHZ9cYCmyiwrZS+JbkwC26BfflmK8oC
Po1xrDpx6irKZl6HK9G7sh3MJO8uJr6l8scAlOpe+BHJBBQ9cUPdNkZo3/KiCcyUVtimePdTJd3y
OWVcTL/PeQSSQ5VU0uJTfiJ7QT3I11VRD+b8nZ/7W2792UxwOJPj+Fvx8xrZVmqFD6NWlqaFEbAv
6strxqh26IG/BSV4t+lceX2t0DZQELvGmSzrTMvGipsHJv933ubYNqaz
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             Grethe Gertsen
             6e0624ed-feda-4346-a66b-1223b5be10f0
             DK
             Gertsen
             Grethe
        
         
             application/pdf
             Referat fra generalforsamlingen 2025 Kridthusene.pdf
             xQGdwhNqGIJL9qg3GeA8I9aeJCIYGdEleMS2SJamwCU=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2025-05-10T13:34:29.478+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"Referat fra generalforsamlingen 2025 Kridthusene.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"xQGdwhNqGIJL9qg3GeA8I9aeJCIYGdEleMS2SJamwCU=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"G+D3HfZ1Au0H30N0IpMgYgttoHeVxF0rBp3dgkxYxW4=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
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             sparnord-cpr-sign
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             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesmedlem På vegne af E/F Kridthusene - Lindholm Brygge (30-204)  !_! b200fe7c-ca7e-4adf-8fdb-21f28808d065
        
    
     
         
             
                 2025-05-10T13:33:27.857+02:00
                 started-signature-session
                 
                     77.241.128.138
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-05-10T13:33:45.206+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Referat fra generalforsamlingen 2025 Kridthusene.pdf
                     xQGdwhNqGIJL9qg3GeA8I9aeJCIYGdEleMS2SJamwCU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-05-10T13:33:47.759+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-05-10T13:34:29.478+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 R5ZgwToDUaYdXsjeEJY5xmi5KxGnG7Qk5vLaLsHOk0I=

 
 
 

 
 Zyu4+BRm5j+PZXFl6pFCPfTbI/VjQKS4rbmsJWHWNXQ=


 
zFKK2tKcOtUd8iTZKj3++66VjbbR77/qjIyRnHD8Pox1rUw7uD55BUJS9b5VSPLs7PUb5ypQ0FKQ
/50K/5mXZoNS9wrcPiTz7bwE1MqSyqv6wxWMeOOsPxEt+cR4ArQ9QZ2STLsgNA4wGq+q+h5Cs4/a
7QesY5vRxFKCDBgzyVrGJkluxANGUG8n4pue0EelgPmhTNUgDHlXp9Ui/VLywTKV+88uW2DPnGCK
rMv70Mw+TaL5h6yciR4S5t2ldkBzYtKo55tC2gOIy6DZriyvEwTLQ3joqVwGRf4J5d0rUKGVU2oA
mnuZeI1K3e79VX2Ji4l6Qy2cOp9vR0maJD3+meoOiV11nr+uQAbxaclqYwmArbUSPY026xddJtQf
KT7QXq7vOOXJGVdlKdSRw7A8b5fDcPiTkuTipISjJtnnd9TARTaMQNGuiI7//OGBwU2jLIaJtDoq
BK6vIhwwbSZJhKrS6rG5Ovfb67nq8VJKfWMd2+Uyc7AntnBhqS3bpONy
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             641f1786-dd3a-4c27-b3ab-c99828dd548b
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             Jensen
             Henrik Eske
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             Referat fra generalforsamlingen 2025 Kridthusene.pdf
             xQGdwhNqGIJL9qg3GeA8I9aeJCIYGdEleMS2SJamwCU=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2025-05-11T11:53:46.236+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"Referat fra generalforsamlingen 2025 Kridthusene.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"xQGdwhNqGIJL9qg3GeA8I9aeJCIYGdEleMS2SJamwCU=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"G+D3HfZ1Au0H30N0IpMgYgttoHeVxF0rBp3dgkxYxW4=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
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             sparnord-cpr-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Dirigent   !_! b200fe7c-ca7e-4adf-8fdb-21f28808d065
        
    
     
         
             
                 2025-05-11T11:48:47.670+02:00
                 started-signature-session
                 
                     176.20.86.20
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-05-11T11:48:53.005+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Referat fra generalforsamlingen 2025 Kridthusene.pdf
                     xQGdwhNqGIJL9qg3GeA8I9aeJCIYGdEleMS2SJamwCU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-05-11T11:52:42.576+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-05-11T11:53:46.236+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 DSahZY327JB7OSYcdMksnZpardKsmo/Vz5+6mW6wlUY=

 
 
 

 
 iYgWiX863EtLUkT594Dck3FXp2YCL27iJPuq8qDW8F0=


 
a8G3Ea3mlWBGDjl5nYGnssiT08Ojido87uqLEAG/VjUG4kiki0WklnvfyAqQ6iwXLEpUUMLFR24k
O1js9oAdB4F5Xub0QeVVOBU5R+ilZ+zqXEJ1EsJk6dJYCyDDC4Qxt+n86FedQhc9X3mnLcq/QCrA
iErYiB86YBv1T9wV/k2PPyYjJ6teSINxlM6DrUUaKsaBw6wEfQ5sA5sUMxb9MxwHWKhFvYuptpde
xSM8wPEmry2EsNbijxA7K6MPC+UB6grws2cQdYXnJ6phNdT88LS6e0L3ZK5Xe7zkC7cA0YsIcHry
cyGqGy4WgUrw9kIAGKL/bQ0epfK+jcY5oCeidmlZXA2ZumTN8l1LvrySYpghEeWW3RP7wWsB7+1Y
gniGpDCYlC7NonqWoYBSKdfXK1kidhTgL1SZouCgfDgTYD/WS8x7cCo89+NFKwe3efFa2qwieVuN
Jx6F9GrWV6EtYUVk4t9QYi6E1R/+xxlbEWn7pcv7ulf3qa/FJ2ozpQdZ
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